C. EFREN CERVANTES SANDOVAL

unto: LICENCIA DE CION
Expediente: No. 001 QUITUPAN-OP-UR 02/2021 “LA GUADALUPE”
Oficio: No. 038/2021

QUITUPAN JALISCO. 15-MARZ0-2021

ADMINISTRADOR GENERAL UNICO
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES VITTASOL S.A. DE C.V.

PRESENTE

El que suscribe ING. MEL. DANIEL YARIB PACHECO, Director de Obras Publicas

Municipales.

Con relacidn a la Accion Urbanistica de tipo Privada denominada
“JARDINES DE LA GUADALUPE” Se emite el siguiente dictamen técnico de:

LICENCIA DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

Numero de expediente:

No. 001 QUITUPAN-OP-UR 02/2021 “LA GUADALUPE”

Uso aprobado:

Habitacional Densidad Media H3-U

Localizacion:

La Guadalupe, Quitupan, lalisco.

Superficie del predio segtin
escrituras:

Superficie a desarrollar: 17,042.52 m2

Propietario de Predio:

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES VITTASOL. S.A. DE C.V.

Director Responsable de
obra

Ing. José Brisefio Lopez.

Esta Direccidn de Obras Publicas Municipales de Mazamitla Jalisco, una vez analizada la
documentacién que obra en los archivos de la dependencia, relativos a la accidn urbanistica en
comento; asi como revisando el proyecto presentado con la solicitud de autorizacidn de proyecto
definitivo de urbanizacién y edificacién simuitanea; con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 6,
10, 228, 229, 231, 237, 247, 257, 258, 262 y 314. Del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Emite ia presente AUTORIZACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION Y
LICENCIA DE URBANIZACION, para resolver la solicitud de 08 de marzo de 2021, que presenta la




dnico el C. EFREN CERVANTES SANDOVAL. Relativo a la aprobacién del Proyécto Definitivo de
Urbanizacidn vy licencia de urbanizacién denominado “JARDINES DE LA GUADALUPE” Quitupan,
Jalisco, en el que se pretende realizar un desarrollo habitacional unifamiliar densidad media (H3-
U). :

CONSIDERANDO:

I.- que de conformidad a lo establecido en el Articulo 284 de cédigo urbano para el Estado de
Jalisco; el urbanizador dio cumplimiento a esta disposicion al recabar el dictamen de Trazos Usos Y
destinos Especifico con No. De expediente 034/2021 el cual resulta compatible al uso Habitacional
densidad media (H3-U).

.- que de conformidad a lo establecido en los Articulos 247, 248 y 249 del cédigo urbano para el
estado de jalisco; el urbanizador dio cumplimiento a esta disposicién al presentar para tal efecto la
siguiente documentacion legal:

Escritura Publica nimero 17,566 en Mazamitla, Jalisco, a los dos dias del mes de
febrero del afio 2021, con una superficie dé' 1-70-42.52 UNA HECTAREA, CUARENTA
Y DOS PUNTO CINCUENTA Y DOS CENTIAREAS, pasada ante la fe del Licenciado
Aurelio Toscano Hernandez, Notario plblico nimero 01 uno de Mazamitla, Jalisco, a
nombre de la sociedad mercantil denominada: INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
VITtASOL. S. A. de C. V. la cual se encuenira registrada bajo Folio Real Nimero
5630275, del Registro Publico de la Propiedad con sede en Ciudad Guzman Jalisco. he
incorporadas en el Catastro municipal bajo namero de cuenta predial 1913 del sector
Rastico.

e lil.- que de conformidad a lo establecido en el Articulo 257, del cédigo urbano para
el estado de jalisco; el urbanizador dio cumplimiento a esta disposicidn al presentar

el proyecto definitivo de urbanizacidn, que integro con los siguientes documentos:

Los planos propios del proyecto.
Los planos de servicios {Proyectos de ingenierias).

Las especificaciones generales.

Eadi N

La documentacidén complementaria en su caso consiste en la autorizacién de las
dependencias y organismos federales o sus concesionarios, que controlan los diferentes
servicios publicos, siendo estas dltimas las siguientes:

s Acta de cabildo No. 24 correspondiente a la sesién ordinaria del H. Ayuntamiento,
de fecha 28 de febrero de 2021, en el punto Cinco se asienta un punto de acuerdo
al acta de Ayuntamiento de Quitupan Jalisco, 2018-2021. En el cual se aprueba
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propiedad de la sociedad mercantil INMOéILlARIA Y CONSTRUCCIONES VITTASOL
S.A. DE C.V. i

e OFICIO emitido por la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD (CFE} del
departamento de Planeacién Zona Jiquilpan. Mediante el cual informa que esta en
posibilidades de suministrar el servicio a los predios localizados en la Guadalupe
Municipio de Quitupan Jalisco, en el cual se desarrollara el fraccionamiento la
Guadalupe.

IV.- Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 258 de Cédigo Urbano Para El Estado
De Jalisco; el urbanizador dio cumplimiento a esta disposicion al adjuntar al proyecto
definitivo de urbanizacion los siguientes elementos:

e Escrito del 08 de marzo del 2021 mediante el cual el ing. José Brisefio Lopez, con
ndmero de registro T-2960/19 en donde acepta el cargo de director responsable de
proyecto y obra de urbanizacién, de conformidad con el Articulo 258 fraccién |, del
cédigo urbano para el estado de jalisco.

e Escrito del 08 de marzo del 2021 mediante el cual el c. Efrén Cervantes Sandoval
con el caricter de administrador general Gnico de la sociedad mercantil
denominada INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VITTASOL S.A. de C.V. se
compromete a cumplir con el termino de las obras de urbanizacién en los plazos
designados en el calendario de obra del proyecto, de conformidad con el articulo
258 fraccion 11 del cédigo Urbano para el estado de Jalisco.

e Quedando pendiente la fianza dispuesta en el articulo 258 fraccion fll, de codigo
urbano para el estado de Jalisco.

e Quedando pendiente la fianza dispuesta en el articulo 258 fraccién IV, de cédigo
urbano para el estado de Jalisco.

e Recibo oficial con Folio 23840 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de 2,278.55
(Dos mil doscientos setenta y ocho Pesos 55/100 M.N.) correspondiente al pago,
Dictamen de trazo, usos y destinos. Articulo 61 fraccién XV. Segun la ley de ingresos
del municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

e Recibo oficial con Folio 23841 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de 1,257.23
(Mil doscientos cincuenta y siete Pesos 23/100 M.N.) correspondiente al pago,
Dictamen de usos y destinos. Articulo 61 fraccién XiV. Segtin la ley de ingresos del
municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

o Recibo oficial con Folio 23845 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de 1828.78
(Mil ochocientos veintiocho 78/100 M.N.) correspondiente al pago, Autorizacién
por proyecto definitivo de urbanizacion. Articulo 48, Fraccion |, Inciso a. Segun la
ley de ingresos del municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

o Recibo oficial con Folio 23838 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de
24,541.23 (Veinticuatro mil quinientos; cuarenta y un Pesos 23/100 M.N.)
correspondiente al pago, Licencia de u iizacion, jnmueble de uso habitacional




Recibo oficial con Folio 23843 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de
56,083.09 (Cincuenta y seis mil ochenta y tres Pesos 09/100 M.N.) correspondiente
al pago, Supervisién técnica para vigilar el debido cumplimiento de las normas de
calidad y especificaciones del proyecto definitivo de urbanizacién y sobre el monto
autorizado. Articulo 48, Fraccidn Viii. Segln la ley de ingresos del municipio de
Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

Recibo oficial con Folio 23844 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de 633.36
(Seiscientos treinta y tres Pesos 36/100 M.N.) correspondiente al pago, Por la
autorizacién de cada lote segln su categoria, articulo 48 fraccién Il letra A numeral
2). Segun la ley de ingresos del municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal
2021.

Recibo oficial con Folio 23842 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de
206,659.49 (Dos cientos seis mil seiscientos cincuenta y nueve Pesos 49/100 M.N.)
correspondiente al pago, Para otorgar los servicios e incrementar la infraestructura
de captacidn y potabilizacién, por metro cuadrado vendible por una sola vez con
fundamento en el articulo 55 fraccién IV numeral 1) inciso a). Segtn la ley de
ingresos del municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

Recibo oficial con Folio 23839 del 08 de marzo del 2021, por la cantidad de
206,659.49 (Dos cientos seis mil seiscientos cincuenta y nueve Pesos 49/100 M.N.}
correspondiente al pago, Por aprovechamiento de infraestructura basica existente
para incrementar la infraestructura de captacidn conduccidn y alejamiento de aguas
residuales articulo 55 fraccidn IV numeral 1) inciso b). Segtn la ley de ingresos del
municipio de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal 2021.

V.- Que el Urbanizador integro a su expediente, ademas:

Presupuesto por 3,738,873.14 (Tres Millones setecientos treinta y ocho mil
ochocientos setenta y tres pesos 14/100 MN.) correspondientes a las obras de
urbanizacion.

Calendario de obras de Urbanizacidn con un plazo de 12 meses.
Identificaciones oficiales.

Memoria descriptiva del proyecto

En virtud de los elementos expuestos, esta Direccidn de Oras Publicas del Municipio de Quitupan
Jalisco, considera que el Proyecto Definitivo de Urbanizacion eominado Fraccionamiento




Zonificacién, por lo que SE AUTORIZA EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION Y LA LICENCIA
DE URBANIZACION, segtn se establece en los siguientes:

ACUERDQOS:

PRIMERO: Témese para efectos la presente licencia de Urbanizacion a la empresa INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES VITTASOL S.A. DE C.V. como el Urbanizador.

SEGUNDO: se nombrara como director responsable de la obra al ING. JOSE BRISENO LOPEZ. Con
No. De Registro 7-2860/19.

TERCERO: De conformidad con

lo establecido en los Articulos 257, 258 y 262 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se declara

procedente la solicitud de aprobacién de Proyecto de Urbanizacion y Licencia de Urbanizacién, en
virtud de que el urbanizador cumplié en tiempo y forma con lo sefialado con los articulos en
comento; por lo que se aprueba al urbanizador desarrollar la Superficie de 17,082.52 m2, en i3
Guadalupe de esta Municipalidad de Quitupan Jalisco, por lo que debera de ejecutar las obras de
urbanizacién con estricto apego a los lineamientos de caracter técnico emitidos para tal fin por las
diferentes instancias, asi como por las leyes y reglamentos vigentes en la materia los cuales
constituyen el proyecto definitivo del desarrollo.

CUARTO: De conformidad en lo establecido en el Articulo 229 del codigo urbano para el estado de
jalisco, el urbanizador esta obligado a respetar y cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en
caso contrario se aplicaran las medidas de seguridad y sanciones previstas en el mismo; asi como
otro ordenamientos aplicables cuando el urbanizador incurra en violaciones al presente dictamen,
asi como al proyecto definitivo, a excepcion de los casos previstos en el articulo 269 de la legislacion
en comento.

QUINTO: De conformidad en lo establecido en el Articulo 239 del cédigo urbano para el estado de
Jalisco, se autoriza al urbanizador llevar a cabo las obras de urbanizacién y edificacién simultaneas,
en el entendido de que deberd obtener las licencias de construccion respectivas,
independientemente a la presente licencia de urbanizacion.

SEXTO: De conformidad en lo establecido en el Articulo 263 del codigo urbano para el estado de
Jalisco, el urbanizador deber3 apegarse al calendario de obras para la terminacion total de las obras
de urbanizacién, por lo que se otorgan 12 meses para la terminacién total de estas.

Asi mismo en caso de requerir mayor tiempo para la terminacién total de estas, debera solicitar a la

direccidén general de obras publicas que se emita la autorizacién correspondiente a la ampliacién del

plazo requerido, de conformidad con lo establecido en e Articulo 273 del Cédigo Urbano para el
e para tal efecto ‘




sefiale la ley de ingresos municipal de Quitupan Jalisco, para el ejercicio fiscal del afio
correspondiente.

SEPTIMO: debera de presentar un reporte quincenal firmado por el director de proyecto y de obras
de urbanizacién, del avance de la obra asi mismo memoria fotogréfica (impresa y digitalizada). De
igual forma las pruebas de laboratorio respecto al concreto empleado en la fabricacién de los
elementos viales; los cuales no deben de ser menores en capacidad de resistencia en kilogramos
por centimetro cuadrado a 150 para banqueta y machuelo y 250 para arroyo vehicular, para la
conformacion de las vialidades.

OCTAVO: de conformidad a lo establecido en los articulos 245,299 y 300 de! Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, el urbanizador una vez concluidas las obras de urbanizacidn deber3 solicitar la
recepcion de las mismas.

NOVENO: De acuerdo al Reglamento de zonificacion del Estado de Jalisco, este proyecto aparte de
las dreas de cesién y vialidades cuenta con 52 lotes, dentro de la clasificacién Habitacional
Unifamiliar densidad media {H3-U).

La zona Habitacional Unifamiliar densidad media (H3-U) estara sujeta al
cumplimiento de los siguientes lineamientos que se establecen en el articulo 59 del
Reglamento de Zonificacién para el estado de Jalisco.

Densidad méxima de habitantes /ha. 195
Densidad maxima de viviendas /ha. 39
Superficie minima del lote 140 m2
Frente minimo de lote 8 metros lineales
indice de edificacién 140 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.70
Coeficiente de Utilizacion del suelo 1.40

Altura maxima de la edificacion R
Cajones de estacionamiento por vivienda 2
Restriccidn frontal 3 metros lineales
% de jardinado en la restriccién frontal 40 %
Restricciones laterales -
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado

DECIMO: ESTE Desarrollo Habitacional seré de tipo Privado y se compone 17,042.52 M2; en el cual
se desarrollarén 52 Lotes, con vialidades privadas, el desglose de superficies del conjunto
habitacional sera el siguiente:

63.59%

AREA HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3-U} | 10,836.93 m’

AREAS DE CESION PARA VIALIDAD 3,478.79 m’

20.41%

2,726.80 m*

AREA DE CESION PARA DESTINOS ESPECIFICOS

- C.C.P. Direccién de Ob
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~ ADMINISTRACION 2018 ~ 2021

DECIMO PRIMERO: En lo que respecta a la infraestructura interna del desarrollo la presente licencia
ampara los trabajos de: trazo y nivelacién de terreno, corte y nivelacién, acarreos de material producto
de las excavaciones, mejoramiento de terreno con material de banco, pavimentacion en arrollo, de
empedrado ahogado en concreto fc'= 250kg/ cm2 y Empedrado simple asentado con tierra topure de
20 centimetros de espesor, asi como machuelos de concreto tipo pecho de paloma y machuelos
rectangulares fc'= 200kg/ cm2, redes de electrificacion tipo subterrdnea he iluminacion tipo
subterranea, suministro y colocacidén de lineas de agua potable y tomas domiciliarias a cada lote,
perforacién de pozo profundo y equipamiento del mismo y equipamiento de las dreas destinadas al uso
comun.

DECIMO SEGUNDQ: La presente autorizacion al Proyecto Definitivo de Urbanizacion y Licencia de
Urbanizacién no constituye una autorizacién para efectuar y/o promover la compra-venta de las
fracciones resultantes por lo que, si las obras de edificacién o compra-venta de unidades se inician sin
antes obtener la autorizacidén correspondiente por esta direccién de obras Publicas Municipales se
aplicaran las sanciones correspondientes que marca el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, El Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado y la Ley de Ingresos Municipales vigentes.

Quedo a sus drdenes para cualquier aclaracidn al respecto.

ATENTAMENTE

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS
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